PROSPEKT INFORMACYJNY
(UPROSZCZONY - art. 26 ustawy deweloperskiej)

Prospekt informacyjny sporzadzono zgodnie z art. 26 i art. 27 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. Deweloper o$wiadcza, ze informacje zawarte w prospekcie sg zgodne ze stanem
faktycznym i prawnym na dzien jego sporzadzenia.

Osiedle Wiktoria Park 11

ul. Wojska Polskiego 30, 84-100 Puck

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

3 listopada 2025 r.




PROSPEKT INFORMACYJNY
SPORZADZONY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

CZESC OGOLNA

I A. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

OL-TRANS Hewelt SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
Deweloper
Adres ul. Lipowa 6, 84-123 Mrzezino
NIP i REGON NIP: 587-17-37-456 REGON: 523290651
Telefon (+48) 784 003 326

Adres poczty elektronicznej

kontakt@heweltdeweloper.pl

Adres strony internetowej dewelopera

www.heweltdeweloper.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

w Pucku i na Pogorzu.

inwestycji na terenie Trojmiasta, jak i catej Polski.

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

OLTRANS Sktady Budowlane Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia realizuje przedsiewzigcie
deweloperskiego Wiktoria Park II, zlokalizowane w Pucku przy ulicy Wojska Polskiego.

OL-TRANS Hewelt Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia jest jedng jedna ze spotek firmy OLTRANS.
Firma OLTRANS od 1990 roku specjalizuje si¢ w szerokim zakresie ushug

budowlanych: prace ziemne, drogowe, budowlane, rozbiérkowo-wyburzeniowe oraz

ushugi transportowo-sprzgtowe na terenie calego kraju. Prowadzi sktady budowlane

OLTRANS byl odpowiedzialny za dostarczanie materiatow na Estakad¢ Kwiatkowskiego w Gdyni, czy
wykopy oraz dostarczenie materiatow do budowy Galerii Battyckiej w Gdansku i wielu innych, duzych

mieszkan. Inwestycja jest juz wyprzedana.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Wiktoria Park I przy ulicy Rybackiej w Pucku to osiedle budynkow wielorodzinnych, na ktore sktada si¢ 80

Adres

Wiktoria Park I, Puck 84-100 ul. Rybacka




Data rozpoczecia

24.02.2014

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

26.07.2017

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy.
Data rozpoczecia Nie dotyczy.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie Nie dotyczy.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Wiktoria Park I j.w.

Data rozpoczecia

Wiktoria Park I j.w.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie Wiktoria Park I j.w.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 z} NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

‘Wiasciciel nieruchomosci

OL-TRANS Hewelt Spoltka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Adres i nr dzialki ewidencyjnej

Puck 84-100 ul. Wojska Polskiego 30
Dz. nr 82/2 obreb 0025, 2.5

Nr ksiegi wieczystej

GD2W/0007478/4 Sad Rejonowy w Wejherowie




Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla
nieruchomosci - uchwata Rady
Miasta Puck nr XLV1/4/2010 z
dnia 25 lutego 2010 roku

przeznaczenie w planie

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (w czgéci droga dojazdowa)

dopuszczalna wysoko$¢
zabudowy

do 15 metrow

dopuszczalny procent
zabudowy dziatki

do 60% pokrycia dziatki

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w
szczegolnosci oczyszczalniach
$ciekow, spalarniach $mieci,
wysypiskach, itp.

Brak inwestycji ucigzliwych — tereny zabudowy mieszkaniowe;j

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE




Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydatl

Decyzja nr AB/BS-6740/11/24/MP wydana przez
Starost¢ Puckiego dnia 16.05.2024 r.

Zakonczenie budowy

Budynek B3 - Zaswiadczenie Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Powiecie Puckim z dnia 18 listopada 2025 roku, nr
PINB.5121.121.2025.DD potwierdzajace zgloszenie przez Dewelopera
zakonczenie budowy oraz brak sprzeciwu organu nadzoru wobec
zakonczenia budowy.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow 1

rozmieszczenie ich na Nie dotyczy.
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p pomigdzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrédel finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

100 % finansowania z wlasnych srodkéw Dewelopera.

Srodki ochrony nabywcéw

Nie dotyczy.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Nie dotyczy.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow

Ty Nie dotyczy.

Harmonogram przedsi¢wzi¢cia Nie dotyczy. Budynki oddane do uzytkowania.

deweloperskiego, w etapach

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji Nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisaé na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej

Nie dotyczy. Brak umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE:

Informacja o zgodzie  banku finansujacego
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ albo
finansujacego dzialalno$¢ dewelopera w przypadku
zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub
jego czesé, albo tez finansujacego zakup tej
nieruchomosci lub jej czeSci w przypadku réwnoczesnego
ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na
bezobciazeniowe odbebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci albo bezobciaZeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci  gruntowej i  wlasnoSci  domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é
lub  przeniesienie ulamkowej czeSci  wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody
banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub
jego czesé, albo finansujacego dzialalno$¢ dewelopera w
przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, albo tez
finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czeSci w
przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia
hipotecznego - na bezobciazeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci albo
bezobciaZzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoSci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢ lub przeniesienie ulamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu

Nie dotyczy.




potrzeb mieszkaniowych.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsiebiorstwa przez nabywce z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za
ostatnie dwa lata;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

Mozliwos¢ zapoznania si¢ w biurze sprzedazy
Dewelopera, w dniach od poniedziatku do piatku w
godzinach 8.00-16.00 z nastgpujacymi dokumentami:

1) Aktualnym stanem ksiggi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci;

2) Wydrukiem odpowiadajacym odpisowi z
KRS;

3) Kopia pozwolenia na budowg;
4) Projektem budowlanym.

5) Zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu
(lokali)

6) Zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktoérego organ nadzoru budowlanego nie
whniést sprzeciwu wobec zakonczenia
budowy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m’ powierzchni lokalu
mieszkalnego

Brutto ..... ztotych za 1m? powierzchni lokalu (stownie: ... ziotych).




Okreslenie poloZzenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
ktérym ma znajdowac¢ sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

3 kondygnacje naziemne
1 kondygnacja podziemna

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania Mieszana
Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci.

Budynek oraz wszelkie czesci
wspolne sg wykonczone.

Liczba lokali w budynku 19 lokali mieszkalnych (19 lokali
(wszystkich budynkach) mieszkalnych)

Liczba budynkow 1 budynek mieszkalny

Liczba miejsc garazowych i 20 miejsca postojowe w hali
postojowych garazowej

Dostepne media w budynku Budynek wyposazony w siec:

- sanitarng

- c.0. i cieptej wody uzytkowej
- wody zimnej

- wentylacyjna

- elektryczna

- telefoniczna

- telewizji kablowej

- internetowa

- domofonowa

Dostep do drogi publicznej TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr ... potozony jest na ... kondygnacji nadziemne;j
budynku (na ... pigtrze), polozenie lokalu wzgledem stron $wiata ...

Okreslenie powierzchni i ukladu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny nr ... o powierzchni uzytkowej — sktada si¢ z ...o

powierzchni .... m? wraz z przynaleznym pomieszczeniem
gospodarczym — komorka lokatorska oznaczong numerem ... o
powierzchni

e M2,




1.Konstrukcja no$na budynku:

e Budynek zaprojektowano jako posadowiony bezposrednio na
fawach fundamentowych Zelbetonowych w poziomie gruntow
nosnych z lokalnym doggszczeniem gruntow rodzimych w
bezposrednim poziomie posadowienia budynku liniowo na
dlugosci faw oraz wymiang gruntu spoistego bezposrednio pod
posadowieniem w miejscy zalegania gruntdw spoistych w
poziomie spodu taw i stop fundamentowych. Wysokos¢ taw
fundamentowych 40 cm. Na styku z budynkiem garazu taweg
budynku powiazano z podziemnym budynkiem garazu,

e stropy zelbetowe,

e schody komunikacji og6lnej zelbetowe, ptytowe dwubiegowe,

e Dbalkony zZelbetowe prefabrykowane lub  Zelbetowe-
monolityczne,

e dach dwuspadowy w konstrukcji drewnianej krokwiowo-
kleszczowej. Pochylenie potaci na 30 stopni. Warstwa izolacji
termicznej.

2. Wykonczenie budynku:

e FElewacje - w systemie elewacyjnym MAPEI, tynk sylikonowy
cienkowarstwowy barwiony w masie wg. kolorystyki elewacji;
zaprawa klejong na siatce z wlokna szklanego, plyty
termoizolacyjne ze sterowaniu (gr. 20 cm); blok wapienno
wapienno-piaskowy lub zelbet (gr. 24 cm);

e witryny klatek schodowych i drzwi wejsciowe do budynku -
profile aluminiowe w kolorze zgodnym z projektem elewacji.

3. Budynek garazowy oraz hale garazowe:

e posadzki- wylewka betonowa,

e Sciany i stropy bez wykonczenia, czgsciowo ocieplone w
zakresie okreslonym w projekcie,

e brama garazowa - sterowana automatycznie na pilota,

e oswietlenie w hali — uruchamiane poprzez czujki ruchu.

4. Budynki wielorodzinne:

e korytarze komunikacji ogolnej i klatka schodowa — $ciany
tynkowane, szpachlowane i malowane,

e posadzki korytarzy, klatek schodowych wykonczone ptytkami z
granitu,

e Dbalustrady wewnetrzne o konstrukcji stalowej,

e os$wietlenie w klatkach schodowych oraz w korytarzach
komunikacji ogélnej — uruchamiane poprzez czujki ruchu,

e mieszkania na parterze posiadajace ogrodki przydomowe-
wydzielone niskim ogrodzeniem,

e mieszkania maja  zapewniony dostgp dla  osoéb
niepelnosprawnych,

e Winda - szyb windowy jako zelbetowy catkowicie
oddylatowany od konstrukcji budynku. Sciany szybu
windowego gr. 18 cm.

5. Sciany zewnetrzne i rozdzielajace lokale -

zelbetowe lub/i murowane z bloczkéw wapienno-piaskowych lub z
bloczkéw gipsowych,

6. Sciany wewngtrz lokalu (rozdzielajgce pomieszczenia) - murowane
z bloczkow wapienno—piaskowych, miejscowo mozliwe wystgpowanie
zabudowy kartonowo- gipsowej w przypadku mieszkan na ostatnim
pigtrze.

7. Wykonczenie $cian wewnetrznych

e Scian murowanych (z bloczkéw wapienno — piaskowych): tynki
cementowo-wapienne wykonczenie $cian bez gruntowania,
malowanie wymaga przygotowania podioza. Wykonczenie
$cian bez gruntowania, malowanie wymaga przygotowania
podioza.




8. Wykonczenie sufitow — tynk cementowo-wapienny (bez gruntowania.
Malowanie wymaga przygotowania podtoza).

9. Wykonczenie podlég — wylewka betonowa.

10. Stolarka okienna

e okna i drzwi balkonowe trzyszybowe wykonane z profili PCV,
w kolorze z zewnatrz — KOLOR RAL 7024, od wewnatrz
mieszkania — biate

e rodzaj i podziatl stolarki okiennej oraz kierunek otwierania wg.
projektu wykonawczego.

11. Parapety

e zewnetrzne - z blachy stalowej powlekanej

e wewnetrzne — konglomerat marmurowy (nie dotyczy progow
przy drzwiach balkonowych i okien witrynowych).

12. Stolarka wewnetrzna

e drzwi wejsciowe do mieszkan — antywlamaniowe system Porta
Granit lub inne réwnowazne

e zlokalizowane w strefach pozarowych (zgodnie z projektem
budynku) wyposazone w samozamykacz i uszczelke
peczniejacy,

e brak drzwi wewngtrznych, brak o$cieznic, otwory drzwiowe
nieobrobione.

13. Balkony (jesli objeto umowa)

e wykonane z zelbetowych prefabrykatow.

e podtoze przygotowane z ptytek w strefie wyjscia.

e Balustrady pelne szkla hartowanego klejonego, na
podkonstrukcji stalowe;.

14. Tarasy (jesli objeto umowaq)

taras przy lokalach na parterze wykonany z kostki brukowej w strefie
wyjscia.

15. Instalacja grzewcza

e budynek zasilany bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez
indywidualny wezel cieplny. Wezet stanowi zrodlo ciepta dla
instalacji centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowe;.

e grzejniki panelowe, wyposazone w termostaty, w tazience
grzejnik rurkowy w kolorze bialym. Instalacja opomiarowana,
licznik C.O. umieszczony w szafce instalacyjnej na zewnatrz
lokalu,

e przylacza do grzejnikow panelowych w zaleznosci od uktadu
konstrukcyjnego budynku wyprowadzone ze $ciany lub z
posadzki.

16. Instalacja wodna

e doprowadzona do miejsc montazu urzadzen sanitarnych,

e instalacja opomiarowana z indywidualnymi licznikami zimne;j i
cieplej wody dla kazdego mieszkania umieszczony w szafce
instalacyjnej na zewnatrz lokalu.

17. Instalacja kanalizacyjna - doprowadzona do miejsc montazu
urzadzen sanitarnych.
18. Instalacja wentylacyjna
e grawitacyjna, osobne wyprowadzenie do podlaczenia
okapu kuchennego w kanale zbiorczym,

e nawiewniki okienne i/lub $cienne, w lokalu dopuszczalne
wystepowanie roznych rozwigzan,

e mozliwe wystgpowanie elementdow przeciwpozarowych na
$cianach i sufitach (typu: klapy, rewizje, regulatory przeptywu).

19. Instalacja elektryczna

e moc przylaczeniowa 12,5 kW / lokal;

e standardowa instalacja 230V wyposazona w gniazda i wlaczniki

e kompletne;

e trojfazowa instalacja elektryczna 400V przystosowana do




montazu kuchenki elektrycznej;
e mieszkaniowa tablica elektryczna zlokalizowana w przedpokoju
e  wypusty o$wietleniowe do montazu opraw o$wietleniowych,
jeden wypust na kazde pomieszczenie, jeden w aneksie
kuchennym, w tazience dwa wypusty — jeden na suficie, jeden
na $cianie nad umywalka,
ilo$¢ gniazd elektrycznych wg pomieszczen :
przedpokoj: jedno gniazdo
pokdj dzienny: trzy gniazda
pozostate pokoje/sypialnia: dwa gniazda
aneks kuchenny / kuchnia: dwa gniazda nad blatem, pojedyncze
gniazdo do lodéwki, gniazdo hermetyczne do zmywarki,
wypust sitowy 400V dla kuchenki elektrycznej, wypust
elektryczny

e zasilania do okapu kuchennego.

e lazienka: dwa gniazda hermetyczne (w tym jedno do pralki).
20. Instalacja dzwonkowa - instalacja sygnalizacji dzwonkowej w
mieszkaniu,
21. Instalacja domofonowa - instalacja domofonowa kompletna z
osprzetem, 1 punkt w lokalu,
22. Instalacja teletechniczna - (telewizyjna, telefoniczna, internetowa):
Do tablicy mieszkaniowej TSM dostarczone dwa wtokna
$wiatlowodowe, 2 przewody UTP oraz 2 Przewody RG6 - 1 przewod
RG6 ktory przychodzi do mieszkania wykorzystany jest dla anteny
Satelitarnej 2 Przewod RG6, lub skretka badz swiattowody sg dla
operatorow zewngtrznych (Typu Netia, Chopin). W zaleznosci od
wyboru rodzaju operatora przepina odpowiednie gniazda w swoim
mieszkaniu pod sygnat dostarczony przez operatora albo sygnal TV
zbiorczej z anteny.

e aktywacja i wybor operatora indywidualnie,

e mieszkaniowa tablica teletechniczna natynkowa zlokalizowana

w przedpokoju.

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Wzor umowy przedwstepnej




